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 فصل اول: کلیات

 ( مقدمه:1ماده 

شود مبین نمادهاا  ررهنیای ا امتماا ی     نامه به اختصار مجتمع نامیده می اساسنامه مجتمع مسکونی البرز که در این تصویب

خلاقای ا نیا    موردنیاز با اهداف اداره ا ارائه بالاترین ا بهترین خدمات موردنیاز مجتمع ا بر اساس اصول ا ضوابط اسلامی ا ا

بار    4ها تداین گردیده است ا مجتمع مطلقاً غیرانتفا ی ا غیرسیاسی بوده ا از شارکت کلیاه سااکنین     قانون تملک آپارتمان

تجاار  تشاکیل    ا ااحادها   ارشان ا گلبرگ )ا م از مالکین ا یا نماینده قانونی آنهاا(   آرا، گل ها  گلسار، گل مسکونی به نام

 گردد. می

 نه کاربرد:( دام2ماده 

ا ااحدها  تجار ، کلیه مشا ات ا تأسیسات  مومی که در حال  1ها  مسکونی ذکر شده در ماده  مجتمع شامل محداده بر 

ده ا یا در آینده بنا خواهد گردید ا طبق قانون به نحو  از انحاء به حقوق مالکین ا سااکنین ارتباا    وبردار  ب حاضر مورد بهره

باشد ا به آدرس شهر تهران شهرک چشمه، خیابان شاهرکرد،   ین ا مقررات ممهور  اسلامی ایران میخواهد داشت ا تابع قوان

 باشد. مجتمع مسکونی البرز می 22مقابل شهردارا  ناحیه یک منطقه 

 ( اهداف مجتمع3ماده 

ین کلیاه ماالکین،   ماب سعی ا کوشش در ایجاد محیط مناسب مهت ارتقاء سطح رراه زندگی ا حسن تفاهم ا اخوت اسلامی ری

 باشد. انجام امور رراهی، خدمات ا حفظ محیط زیست مالکین ساکنین می

 فصل دوم: ارکان مجتمع

 ( ارکان مجتمع عبارتند از:4ماده 

 العاده( روق –( مجمع  مومی ) اد  4-1

 ( هیأت مدیره هر بر 4-2

 ( هیأت مدیره مجتمع4-3

 ( بازرس4-4

 مجمع عمومی:

 ه برگزاری، تشکیل و مصوبات آن:الف( تعریف مجمع، نحو

باشد  ها  مجتمع ا یا نمایندگان قانونی آنها می ااحد آپارتمانا هشت صت مجمع  مومی شامل مالکین دایست ا ش  -(5ماده 

گیر  در مجتمع بوده که حداد ا اظایف ا اختیارات آن توسط قانون ا این مقررات مشاص    ا به  نوان  الیترین نهاد تصمیم

 شود. می

نامه کتبی  ااد  در صاورت    ا م از تعریف خاص مدنی در خصوص نماینده قانونی ا نی  اکالتمالک  ینماینده قانون :1تبصره 

 نماید.تواند در مجمع شرکت  میهیأت مدیره مجتمع  دم حضور ا  مطابق ررم مصوب 

دار گردد ا بر هماین   دا مالک دییر را  هده قانونیتواند حداکثر نماینده  میمجمع تنها در ملسه هر یک از حاضرین  :2تبصره 

 .بودحداکثر صاحب سه را  خواهد با این شر  اساس به هنیام اخذ آراء، هر یک از حاضرین 

توانند با تایید هیأت  م یا نماینده قانونی آنان میقیّ اموال خود را دارندصغار ا مالکینی که ممنو یت قانونی دخالت در  :3تبصره 
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 در مجمع شرکت کنند.حسب مورد مجتمع  یابر  مدیره 

از بین حاضرین  نی  دا نفر ناظر ا یک نفر منشی مجمعا  (العاده  اد  ا روق)مع  مومی اانتصاب ریاست ملسات مج :4تبصره 

  ضویت در هیأت مدیره ا یا بازرس باشند.نام د توانند  . ضمناً این ارراد نمیپذیررتصورت خواهد  با اکثریت آراء

ا به د وت هیأت مدیره در محلی که در د وتنامه قید  هر سالخردادماه حداکثر تا پایان مجمع  مومی  اد  سالانه  :5 تبصره

یا نماینده قانونی حاضر را امضاء خواهند نماود ا  لیست اسامی مالکین کنندگان در ملسه  ا شرکتبرگ ار می شود خواهد گردید 

)ریاست ملسه ا ناظران( خواهد رسید ا م ء مجمو ه اسناد مجمع ثبت منتصب رئیسه  مجمع به تایید هیأت این لیست در پایان

 گرددد. می

حسب مجتمع  بر  یا اطلا یه مربوطه در تابلو  ا لاناتالعاده(  ) اد  یا روقمجمع  مومی برگ ار  راز قبل از  15 -( 6ماده 

 باه سب مورد به هر یک از ماالکین غیرسااکن توساط ناماه     نی  از طریق ارسال پیامک یا سایر امکانات مومود حنصب ا مورد 

 ابلاغ خواهد شد. داشته استآدرسی که کتباٌ به هیات مدیره ا لام  نشانی

ااحد متعلقه به ا  در هماین مجتماع    یها  قانون در صورت  دم ا لام کتبی مالک، آدرس مهت د وت ا کلیه ابلاغ تبصره:

 باشد. می

ی مجتمع لسات مجمع  مومما هر بر  با حضور حداقل نصف به  لااه یک مالکین هر بر   ملسات مجمع  مومی - (7ماده 

در صاورت  ادم    ت کند معتبر خواهد بودکرگیر  ش تواند در را  آنها که میحداقل دا سوم مالکین یا نماینده حضور مالکین با 

نفر از مالکین بار  یک سوم صویب اکثریت ا حضور ا با تشود  حداکثر دا هفته بعد برگ ار میبرا  مذکور ملسه حصول اکثریت 

گیر  شرکت نمایند معتبر ا نارذ ا مهت کلیاه ماالکین ا    توانند در را  حسب ااحد یا نمایندگان رسمی حاضر در ملسه که می

 باشد. الامرا ا ال امیست ا حسن امرا  آن بر  هده مالکین می ساکنین لازم

 باشد. الامرا می لیه مالکین ا ساکنین ا م از حاضر یا غائب، موارق یا مصالف لازممصوبات مجمع  مومی برا  ک  -(8ماده 

ا نی  در صورت ل ام از طریق سایر مع  مومی ظرف مدت ده راز در تابلو  ا لانات نصب اتصمیمات متصذه در مج :1تبصره 

 خواهد شد.رسانی  امکانات مومود اطلاع

یا مالکین  چهارچوب مصوبات ا مقررات موضو ه مهت ا مال تصمیمات،توانند در  میارکان یا ارراد مسئول مجتمع  :2تبصره 

 را مورد خطاب قرار دهند.ساکنین 

 هر برج العاده ب: مجامع عمومی عادی و فوق

 وظایف و اختیارات مجمع عمومی عادی مالکین: (9ماده 

 البدل هیأت مدیره ا بازرس انتصاب ا یا   ل ا ضا  اصلی ا  لی -1

 بررسی ا تصویب گ ارش  ملکرد ا ترازنامه سالانه )بیلان مالی( -2

 ساز  ا ...( مشا ات  مومی ا محوطه)شامل  هر بر بررسی ا تصویب برنامه ا بودمه سالانه  -3

 ا بازرس استماع ا رسیدگی گ ارش هیأت مدیره -4

شاا ات  سااز  ا م  ا محوطاه سیساات  ا تأ ها تماناتصاذ تصمیم در خصوص ایجاد انداخته قانونی برا  اداره بهتر امور ساخ -5

مشترک ا اماکن منظور ملوگیر  از تن ل ارزش آنها ا حفظ زیبایی بنا ا رراهم آاردن امکان استفاده مناسب از به  مومی بر  

 تامین آسایش ا رراه  مومی
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 ا ات  مومی هر بر اماکن ا مشتفویض اختیار به هیأت مدیره مهت انعقاد قراردادها  لازم برا  اداره  -6

 است.آار  ا ساکنین ال امکلیه مالکین ها برا   تملک آپارتمانقانون  6طبق ماده  هر بر  تصمیمات مجمع  مومی -7

مجمع  مومی باید دستور ملسه را بدان کم یا زیاد ا بدان تغییرات امرا نماید ا در صورتی که ا ضااء پیشانهاد  داشاته     -8

ارائاه   هاا  به هیاات مادیره  دهنده  ی پیشنهادبل از ملسه مجمع  مومی به صورت کتبی ا با نام ا نشانراز ق 3باشند باید حداقل 

آن را در االین مجمع بعد  در دستور کار  مع مطرح ا در صورت پذیرش پیشنهاددهند ا هیأت مدیره مکلف است آن را در مج

 قرار دهد.

 هر برج یا مجتمع: العاده مجمع عمومی فوق (10ماده 

ضرارت ا برا  بررسی ا تصویب موارد  کاه   ( ا یا بازرس بنا برنفر از ا ضاء دا)حداقل هر بر  یأت مدیره هر زمان ه (10-1

العاده تشکیل خواهد شد.  مجمع  مومی روقهر بر  باشد از اختیارات مجمع  هر بر  تصویب شود،باید طبق اساسنامه در مجمع 

د وت خواهد کرد. این مجمع رقط هر بر  العاده  مهت برگ ار  مجمع  مومی روق ه طی مدت یک هفته مالکین رارهیأت مدی

 به مسائلی که در دستور ملسه قید گردیده رسیدگی خواهد نمود.

 باشد. میهر بر  العاده  در دستور کار مجمع  مومی روقهر بر  اتصاذ تصمیم در مورد پیشنهادات هیأت مدیره  (10-2

کنناده   بار  هماان مجتماع کاه تصاویب      4العاده ماالکین   ا اصلاح آن توسط مجمع  مومی روق مهغییرات در اساسنا( ت10-3

د وت از مجمع  مومی مذکور ا تغییرات در اساسنامه بر حسب نیاز ا ضرارت  مهتصورت خواهد پذیررت  ،باشند اساسنامه می

شکیل ا با تصویب حداقل دا سوم آنها د اوت  بر ( ت 4ا  با حضور حداقل سه چهارم کلیه ا ضا  هیأت مدیره مجتمع ) ملسه

نی  درخواست کتبی برا  این امار  بر   4 نفر از مالکین  90از مجمع  مومی مجتمع بعمل خواهد آمد از سویی چنانچه حداقل 

نفار از ماالکین درخواسات داشاته باشاند موضاوع باا مادارک ا امضاا            90بر  با اخاذ امضاا     4 زرسینداشته باشند ا یا با

کنندگان به هیأت مدیره مجتمع ارائه ا هیأت مدیره مکلف است نسبت به برگ ار  مجمع اقدام نماید بدیهی است در  واستدرخ

کننده نسبت به د وت از کلیاه   ء العاده مذکور ا ضا  امضا صورت استنکاف هیأت مدیره مجتمع از برگ ار  مجمع  مومی روق

 ه نحو مذکور اقدام بعمل خواهند آارد.العاده ب بر  ا برگ ار  مجمع روق 4مالکین 

 اد ( توسط هیأت مادیره بار  یاا مجتماع      –العاده  رسانی برگ ار  مجامع  مومی )روق مکان ا زمان ا نحوه اطلاع تبصره:

 گیر  ا اقدام خواهد شد. حسب مورد تصمیم

العااده بار  باا دساتور      می راوق ( چنانچه حداقل یک سوم از مالکین هر بر  درخواست کتبی برا  تشکیل مجماع  ماو  10-4

العاده نقطه  بایست پس از ارائه درخواست به هیأت مدیره تا سه راز قبل از تشکیل مجمع  مومی روق مشصصی داشته باشند می

 هیأت مدیره بر  تسلیم نموده تا در دستور کار مجمع منظور ا مطرح گردد.بیر یا منشی نظرات خود را کتباً به د

العاده مطابق با مقررات حاکم بار مجماع  ماومی     ل ا مقررات ا نحوه تشکیل ا تصویب مجمع  مومی روقکلیه مراح تبصره:

  اد  خواهد بود.

  :هیأت مدیره (11ماده 

باشد کاه باا اکثریات آراء کتبای ا مصفای حاضارین در        البدل می  لی ضو نفر  دااصلی ا  ضو نفر  3هیأت مدیره متشکل از 

 گردد. سال انتصاب میدا برا  مدت نام د حائ  شرایط از بین مالکین  هر بر ملسات مجمع  مومی 

 البدل هیأت مدیره بلامانع است. انتصاب مجدد ا ضا  اصلی ا  لی :1تبصره 
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، رپاد شاامل   مجتمع ا یا از بستیان نسبی درماه اال بر  مربوطه کلیه ا ضا  هیأت مدیره باید مالک ا ساکن دائم  :2تبصره 

توانناد  ضاو هیاأت مادیره      مستامرین نمیضمناً  .مسر به شر  سکونت ا داشتن اکالت رسمی از مالک باشندا ه مادر، ررزند

 .شوند

 .نمایندآمادگی خود را ا لام  انتصابات ضمن معرری ا بیان سوابقهیأت مدیره هنیام در دااطلبین  ضویت  :3تبصره 

حاضار  ا ضا  ا مصفی ا با را  کتبی هر بر  از بین دااطلبین  همین ماده 2ا ضا  هیأت مدیره با تومه به تبصره  :4تبصره 

 انتصاب خواهند شد.هر بر  در مجمع  مومی 

سیاسای(  مالی، شهرت )اخلاقی،  سوءدارا  بایست دارا  اهلیت قانونی بوده ا  دااطلبین  ضویت در هیات مدیره می :5تبصره 

 باشند.  ق هیأت مدیره اقت میذکر شده بر  هده اکثریت مطل رایطنباشند ا نی  پیشینه کیفر  نداشته باشند. تشصی  ش

ملساه متناااب،  ضاو     پان  از ا ضا  اصلی در سه ملسه متوالی ا یاا  هر یک در صورت غیبت بدان  ذر مومه   -(12ماده 

سامت خاود   گردد ا  ضو غائب از  دار می گردیده ا اظایف محوله را  هدها  البدل به د وت رئیس هیأت مدیره مانشین   لی

 .خار  خواهد شد

 : استعفا  هر یک از ا ضا  هیأت مدیره با موارقت اکثریت ا ضا  هیأت مدیره مجتمع می باشد.  تبصره

، نائب رئیس، دبیر یا منشای  هیأت مدیره در االین ملسه منعقده از میان ا ضا  اصلی خود نسبت به انتصاب رئیس - (13ماده 

 نماید. اقدام می ها  بانکی ا ادار  حساب دار ا امضاها  مجاز مهت ا خ انه

ء ضامن  حداقل دا بار در ماه تشکیل ا صورتجلسه آن پاس از تنظایم ا امضااء ا ضاا    هر بر  لسات هیأت مدیره م :1تبصره 

شود بدیهی است موارد امرایی توسط مدیر امرایی  میسوابق باییانی رسانی به نحو مقتضی حسب مورد برا  هر بر  در  اطلاع

 .بایست ر ایت گردد ا ملسات هیأت مدیره مجتمع بنا بر اقتضاء موضو ات رخ داده برگ ار خواهد شد ممعی می بوابا ا

 .باشد مینائب رئیس در غیاب ا  اداره ملسات هیأت مدیره با رئیس ا  :2تبصره 

ا مهت انجام انتصابات ربر  مومی هیأت مدیره موظف است حداقل پان ده راز قبل از اتمام داره قانونی خود، مجمع   :3تبصره 

د وت نماید در صورت استنکاف این امر بازرس مکلف است با اخذ درخواست حداقل یک چهارم از مالکین نسبت به برگا ار   

 مجمع  مومی بر  ا انتصابات هیأت مدیره اقدام نماید.

بلی موظف است حداکثر ظرف مادت یاک هفتاه    هیأت مدیره ق نتصابات ا تعیین هیأت مدیره مدید،انجام ا پس از - (14ماده 

دراتر ا تجهیا ات ا تاسیساات ا لاوازم کاار را در حضاور      ا ، کلیه اسناد ا مدارک هر بر  از ابلاغ مصوبات مجمع  مومیپس 

بدیهی است تا آغاز شراع به کار هیأت مدیره مدید  بازرس قبلی ا منتصب با تنظیم صورتجلسه تحویل هیأت مدیره مدید دهد

 مجتمع خواهد بود.اه هر بر  ا هیأت مدیره سابق مسئول ادار ،نی تحویل ا تحولونجام تشریفات قانا ا

پاذیر   مقام به هر نحو امکان حضور شص   ضو هیأت مدیره در ملسات ال امی است ا این امر توسط اکیل یا قائم  -(15ماده 

 نصواهد بود.

 الامرا خواهد بود. عتبر ا لازمم ءتصمیمات هیأت مدیره با اکثریت آرا - (16ماده 

 نظر دلایل مصالفت خود را ابراز نماید.  ضمن ا لام بایست امضا  صورتجلسه تصمیمات میدر هنیام   ضو مصالف تبصره:

 البدل هیأت مدیره در ملسات بدان داشتن حق را  بلامانع است.  لی ا ضا حضور بازرس ا    -(17ماده 
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 یأت مدیره برج و مجتمع:ظایف و اختیارات هو (18ماده 

المقدار از بین مالکین ا ساکنین با لحاظ شرایط لازم بنابر تشاصی  بارا     کارگیر  یک نفر به  نوان مدیر امرایی حتی به -1

گیر  در خصوص  ا تعیین تکالیف، اظایف ا دستورالعمل ا تعیین حقوق ا دستم د برا  ا  ا نی  تصمیم نندمدتی که لازم بدا

 به خدمت ا  توسط هیأت مدیره مجتمع. خاتمه دادن

 مدیر امرایی ا تصویب هیأت مدیره هر بر   پیشنهادبه  بکارگیر  ا خاتمه خدمت مستصدمین -2

ا بهداشت محیط ا آرامش ا آساایش سااکنین مضار باشاد ا      ساختمان ملوگیر  از هر گونه اقدامی که برا  حفظ زیبایی -3

 .ررع ایراداتا  به همکار ا مالکین د وت ساکنین 

 ها ا مجتمع توسط هیأت مدیره مجتمع راردادها  مستصدمین ا پیمانکاران بر ها ا ق تصویب کلیه ه ینه -4

در صورت در مرامع ادار  ا انتظامی ا قضایی ا بر  یا مجتمع مربو  به در خصوص امورات اقامه د و  حقوقی ا م ایی  -5

 مهت پیییر  موارد ذکر شده.مجتمع  تصمیم هیأت مدیرهدادگستر  با انتصاب اکیل 

حل  با الویت درمربو  به بر  ا مجتمع حسب مورد پس از ارائه گ ارش مدیر امرایی یا حسابدار ا  د اا صل رقطع ا  تبصره:

 باشد. ارماع امر به مرامع ذیصلاح از اختیارات هیأت مدیره می ،اختلاف ا در صورت  دم اصلاح

 بر . ارد بودمه سال آینده ا تسلیم آن به مجمع  مومیکار  ا برآ تنظیم برنامه -6

هر  مجمع  مومیا پیشنهاد به مشترکات ا تعیین سهم ااحدها  مسکونی ا ها   مومی  رسیدگی ا تصویب انجام ه ینه -7

 .بر  مهت تصویب

ز ، زل لاه ا مسائولیت ا   سو بیمه نمودن تمام بنا  ساختمان، تجهی ات، تاسیسات در مقابل خطرات ا حوادث از قبیل آتش -8

 ا اخذ از آنان. ینمالکیک از هر  متعیین مبلغ سه

 طالبه خسارات اارده از شرکت بیمهم -9

طرف قرارداد مطالبه ا پس خسارات اارده را از شرکت بیمه  یأت مدیره به نمایندگی از مالکینه ،در صورت اقوع حادثه تبصره:

خواهاد  دیاده   ها  آسایب  صرف تعمیرات قسمتبر  مذکور   ا با نظر هیأت مدیره ااریبر  مربوطه در حساب بانکی از دریارت 

 شد.

تعیین می ان شاار  سااکنین ا   همچنین ا ها  داخلی ا ضرار  بنا بر تشصی   ها ا دستورالعمل نامه تهیه ا تصویب آیین -10

 مالکین 

هر بار  ا  ا نصب آن در تابلو  ا لانات ش ماه شدر پایان هر منابع ا مصارف ماهه ا گ ارش شش تهیه ا تنظیم بیلان  -11

 رسانی از طریق ممکن. اطلاع

 هر بر  ا حسب مورد نظارت بر خرید ا اماره اموال منقول ا غیرمنقول مجتمع پس از تصویب مجمع  مومی -12

 ها بر از کلیه امور مار   اشراف ا اطلاع -13

به مجمع حداقل دا هفته قبل از تاریخ مجمع ا نصب در تابلو  ا لانات مهت ارائه  منابع ا مصارف یکسالهتهیه ترازنامه  -14

 .رسانی به طرق ممکن به مالکین ا ساکنین مهت اطلاع

هر بر  ا تنظیم بودمه ا تعیین ها   ا تشریفات قانونی ا حفظ ا تنظیم رهرست داراییبر  رسیدگی به امور مالی ا ادار   -15

 .حسب مورد ها ا رسیدگی به محاسبات ا انجام ه ینهکارکنان نبیه ا تشویق کار ا ت اضارهدستم د ا ا پرداخت 



Ok676 

(7) 

 

 .ها  داخلی نامه نحوه امرا  آییندر پیییر   -16

  اد ( –العاده  )روق پیییر  امرا  تصمیمات مجامع  مومی. -17

 پیییر  اداء دیون ا اصول مطالبات. -18

 معبر  یا مجت صلاحیتحسب مورد به نسبت  ارات ا اشصاصها، اد ها، بانک  قد هر گونه قرارداد با شرکت -19

بر  یا مجتمع ا حفظ ا حراست از آنهاا ا تاداین دساتورالعمل    آلات ا به طور کلی اسایل مورد نیاز  خرید ا اماره ماشین -20

 لازم برا  مدیر امرایی ا کارکنان حسب مورد.

هاا  داخلای کشاور بناام هیاأت مادیره        امورات بر  در باناک  مربو  بهی بانکها  مار   حساب ا مسداد نمودن ارتتاح -21

 )صاحبان امضاء( ا رسیدگی به اسناد مربو .

بر  را  4این حسابدار انجام کلیه  .ده نمایدتواند بنا بر اقتضاء در انجام امور مالی از یک نفر حسابدار استفا هیأت مدیره می تذکر:

شود )سهم پرداخات دساتم د    ا پرداخت می یره بر  یا مجتمع حسب مورد تعیینصمیم هیأت مدانجام ا دستم د ا  نی  بنابر ت

شود این امر منو  به تایید ا تصاویب هیاأت    حسابدار در امورات مربوطه مجتمع به نسبت مساا  از سو  هر بر  پرداخت می

 باشد( مدیره مجتمع می

باشاد ا نیا  در ایان     ان ا راقاد حقاوق ا دساتم د مای    انجام خدمات ا اظایف هیأت مدیره بر  یا مجتمع به صورت رایی -22

لیکن مجمع  مومی  اد  هر بر   .گونه امتیاز  از قبیل  دم پرداخت شار  ا یا تأخیر در پرداخت نصواهد داشت خصوص هیچ

 تواند در صورت رضایت از خدمات هیأت مدیره به نحو مقتضی قدردانی نماید. می

 هیأت مدیره مجتمع (19ماده 

ها   مومی، تعمیرات  مشا ات  مومی مجتمع، ه ینهور اداره بهتر امورات مجتمع البرز در خصوص مسائل ا مشکلات به منظ

ساز ، امنیت، مسائل رراهی ا تفریحی هیاأت مادیره مجتماع باا      ها، قراردادها  پیمانکار  ا ... محوطه اساسی مربو  به بر 

نفر به  لااه یک نماینده از مالکین ااحدها  تجار  تشکیل ا در خصوص  12بر  به تعداد  4حضور کلیه ا ضا  هیأت مدیره 

 باشد اتصاذ تصیم نماید. حسب مورد در صلاحیت آن می 18موارد مذکور ا سایر موارد  که در ماده 

 .نمایاد  می تعیین دار ، دبیر یا منشی ا خ انهنائب رئیس  ،هیأت مدیره مجتمع البرز پس از تشکیل از بین خود رئیس  :1تبصره 

 لیکن حق رأ  ندارند.یابند توانند در ملسات هیأت مدیره مجتمع حضور  بر  می 4 ا ا ضا   لی البدل بازرسین

باشد بدین نحاو   نحوه پرداخت اموه بابت قراردادها  ذکر شده در اساسنامه که در صلاحیت هیأت مدیره مجتمع می :2تبصره 

مدیره مجتمع مشص  ا به هیأت مدیره هر بر  ابلاغ تا نسبت به پرداخات اماه   ها توسط هیأت  است که سهم هر یک از بر 

 در امه ذینفع اقدام نماید.ا مربو  در مهلت مقرر 

بر  پاس از تصاویب اکثریات نصاف باه       4امضا  قراردادها  مربو  با اشصاص ا پیمانکاران در امورات مجتمع ا  :3تبصره 

ز ا ضاا  هیاأت   کی ابه اتفاق ی تمع بر  هده رئیس ا در غیاب ا  نائب رئیس لااه یک حاضرین در ملسه هیأت مدیره مج

 باشد. اب هیأت مدیره مجتمع میمدیره مجتمع به انتص

 بازرس: (20ماده 

ساال انتصااب خواهاد     داالبدل برا  مدت  مجمع  مومی یک نفر را به  نوان بازرس اصلی ا یک نفر را به  نوان بازرس  لی

ظایفی که به مومب این اساسنامه به ایشان محول گردیده در قبال کلیه مالکین ا ساکنین مسائول ا اماین   نمود ا برابر شرح ا
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 باشند. می

 دااطلبان سمت بازرسی نباید با هیچ یک از ا ضا  هیأت مدیره قرابت نسبی درمه یک داشته باشند. -( 21ماده 

تمع ا یا بستیان نسبی درمه اال )پدر، مادر، همسار، ررزناد(   سمت بازرسی باید مالک ا ساکن دائم در مجنام دها   تبصره:

دااطلبین سمت باازرس مای بایسات دارا  شارایط منادر  در       «توانند بازرس مجتمع شوند. مستامرین نمی»ارراد روق باشند. 

 می باشند.  11ماده  5ا  2تبصره 

 شرح وظایف بازرس: (22ماده 

انیاار ،   یاا ساهل   تصلاف ، تا در صورت مشاهده حسابدارا مدیر امرایی ا ها  بر نظارت بر نحوه کار ا رعالیت هیات مدیره  -1

 گ ارش نماید. مجتمعهر بر  یا را کتبا به رئیس هیأت مدیره  مراتب

 ابا  ملکرد هیأت مدیره به طور متناها  بر ها اسناد  حساب ها ا صورت بررسی صورت دارایی -2

بررسی بیلان ا ترازنامه سالیانه، به طور  که دا هفته قبل از تشکیل مجمع  مومی گ ارش سالیانه خود را به رئیس هیأت  -3

 تسلیم نموده تا در مجمع  مومی مطرح گردد. هر بر  مدیره

 شرکت کنند.هر بر  یا مجتمع توانند بدان داشتن حق را  در ملسات هیأت مدیره  بازرسان می -4

 شرح وظایف مدیر اجرایی: -(23ده ما

 شود. ، مشغول به کار میمجتمع مدیر امرایی با سپردن ضمانت کتبی )سفته، با مبلغ معین( به هیأت مدیره تبصره:

 مجتمع  بارت است از: یاظایف مدیر امرای

 امرا  مصوبات هیأت مدیره طبق مفاد اساسنامه. -1

اندهی اماور ادار  ا امرایای   قرارداد طبق مفااد قراردادهاا  منعقاده ا ساازم    ها  طرف  نظارت بر حسن انجام کار شرکت -2

 به منظور نیهدار  ا تعمیرات کلیه تاسیسات ا تجهی ات ا مستحدثات مربوطه

 در نظر گررتن بودمه مصوب.با پیشنهاد   ل ا نصب کارکنان به هیأت مدیره بر اساس چارت مصوب ا  -3

 .حسب مورد مجتمعبر  یا ا مواد مصرری مورد نیاز ا گ ارش آن به هیأت مدیره  یدکیا لوازم بینی قطعات  پیش -4

به منظور حصول اطمینان از  دم امود مشکلات، معایب، نواق  ا مجتمع ها  بام بر  ت ا پشتاز تاسیسات ا مشا ابازدید  -5

هار   ا ر ایت ضاوابط ا مقاررات   امنیتی ،نظارتی امرایی، ا براز اضعیت غیر اد  ا غیرمطلوب ا نی  نظارت مامع بر اضعیت 

 .حسب مورد ها ا مجتمع ائه گ ارش به موقع به هیأت مدیره بر مجتمع ا ارها ا  یک از بر 

ها  مصتلف مهت پیییر  امور مجتمع ا در صورت نیااز انتصااب    ها اشرکت مرامعه ا هر گونه مکاتبه با ادارات ا سازمان -6

 به طور صریح از مانب هیأت مدیره مجتمع. اختیارات تفویض شده در صورتاکیل 

 (.بر   هیأت مدیره مصوبهمجتمع ا پیییر  موضوع تاحصول نتیجه )بر اساس ا ها بر ارسال اظهارنامه به ساکنین بدحساب -7

بار  بار اسااس     قطع انشعاب ساکنین بدهکار )شار  ا غیره( مجتمع، طبق ضوابط ا دستورالعمل هیأت مدیره ورامرا  دست -8

 آپارتمانها.قانون تملک  10در  در ماده اختیارات من

پرداخت به موقع کلیه تعهدات مالی مجتمع )قبوض ا صورت اضعیت پیمانکاران ا غیره( پس از تاامین ا تباار ا تصاویب     -9

 هیأت مدیره.

 ها ا مجتمع حسب مورد. بابت تنصواه توسط هیأت مدیره بر  ا ه ینه ازپرداخت راکتور  -10
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 در پایان هر ماه حسابدارا بر  یم لیست حضور ا غیاب پرسنل ا ارائه آن به هیأت مدیره تنظ -11

مجتمع هیچیونه مسئولیت بر  یا گردد ا  تعهدات خار  از اظایف ا اختیارات مدیر امرایی تعهد شصصی ا  محسوب می -12

 در قبال آن نصواهد داشت.

 مجتمع.توسط هیأت مدیره در صورت تفویض به طور صریح ان طرف قرارداد امضاء اسناد تعهدآار ا قرارداد با پیمانکار -13

 هر بر  ها  مجتمع ا ارائه آن به هیأت مدیره ه ینه کل سالیانه بر ا پیشنهاد برآارد  -14

مجتمع ا ررع نواق  احتمالی )با اختصاص یک درتار پیشانهاد ا انتقااد ا    ها ا  بر آگاهی از نواق  ا مشکلات ساکنین  -15

ها در لابی هر بر ( که توسط خود شص  کتباً ذکر ا تاریخ ا سا ت، منظور گردد ا مادیر امرایای پاس از بررسای،      درخواست

ا این درتر می بایست هر هفته به اطلاع هیأت  ت ا تاریخ ررع نق  ا یا دلیل  دم ررع نق  را در ذیل آن مکتوب نماید. سا

 مدیره رسانیده شود.

ایشان طبق مصوبه سایر موارد اظایف ا حقوق ا دستم د هر راز بوده ا  20الی  16ا  13الی  9مرایی از ا ت کار مدیر اس -16

بدیهی است در صورت اقوع حاوادث در خاار  از ساا ات ماذکور ا       ا مفاد قرارداد پرداخت خواهد شد.هیأت مدیره مجتمع 

ا  ایشان توسط هیأت مدیره محاسبه ا تعیین ا پرداخت مسئولیت انجام اظیفه خواهد داشت که در این صورت اضاره کار  بر

 خواهد شد.

برا  کلیه ااحدها  ادار ، رنی ا خادماتی مجتماع ا همچناین تهیاه ا      مهت مسائل ایمنی ا بهداشتیپیشنهادات لازم  -17

 ع.ها  تبلیغاتی ا اقدامات خرسندساز  برا  ملب رضایتمند  ا همکار  ساکنین مجتم نصب اطلا یه ا تراکت

ها  طرف  ، شرکتننظارت بر حسن انجام کار پیمانکارا –ها  کنترلی برا  کارکنان  لیست بینی شرح اظایف ا چک پیش -18

 آل. قرارداد، کارکنان ادار ، انتظامات، خدماتی ا ... طبق مفاد قراردادها  منعقده به منظور حصول اطمینان از امود اضعیت ایده

 ه در صورت د وت ا اظهارنظر مشورتی به ا ضاء بدان حق را شرکت در ملسات هیأت مدیر -19

یادآار  ا اخطار تلفنی باه سااکنین    –در صورت  دم مرامعه ساکنین مهت پرداخت شار : باید توسط مدیر امرایی: الف  -20

هاا  بعاد ،    یار  اخطار کتبی درب ااحد ساکن بدهکار با تایید هیأت مدیره ا ا لام به هیأت مدیره مهت پیی -موردنظر . ب

 صورت گیرد.

در صورتی که مدیر امرایی استعفاء داده ا یا به هر  لتی از انجام اظیفه معذار گردد تاا انتسااب مادیر امرایای مدیاد       تبصره:

به طور موقت به  نوان مانشین مدیر امرایی انجام از ا ضا  هیأت مدیره  یکی مجتمع راز( با انتصاب هیأت مدیره 30)حداکثر 

اساب باا   نتموقت مدیر امرایی خواهد بود که ممستحق دریارت حق ال حمه انجام اظایف  دبدیهی است این رر نماید. می اظیفه

 ااقات صرف نموده بر اساس مفاد قرارداد مدیر امرایی اقت محاسبه ا توسط هیأت مدیره مجتمع پرداخت خواهد شد. 

 حسب مورد بر  یا مجتمع دیرهمجتمع به هیأت مبر  ا  ارائه گ ارش هفتیی اضعیت  -22

 مقررات مالی:ج( 

 خواهد بود.تا پایان اسفندماه ماه هر سال  ابتدا  رراردینسال مالی،  -(24ماده 

ها  مشترک که به هماین منظاور توساط هیاأت      مجتمع در حساب بر  ا کلیه اموه دریارتی از مالکین ا ساکنین -(25ماده 

مجتماع قابال دریارات     هر بر  یا ردد ا با امضاء صاحبان امضاء هیأت مدیره همراه با مهرگ شود ااری  می ارتتاح میبر  مدیره 
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 است.

 مجتمع با تنظیم سند )رسید، ریش بانکی ا ...( انجام خواهد گررت.بر  یا ها   کلیه پرداخت -(26ماده 

س از تایید رداختی با تنظیم سند ا پاضعیت ارسالی تهیه ا خال  مبلغ پ حقوق ا م ایا  پیمانکاران مجتمع طی صورت :تبصره

) پرداخات منحصاراً از طریاق     به آنان پرداخت خواهد گردید.خ انه دار ) یکی از ا ضا  منتصب هیأت مدیره (  مدیر امرایی ا

 ااری  به حساب می باشد.(

 گردد. م میانجا حسابدارمجتمع، پس از تایید هیأت مدیره توسط بر  ا تعهدات ها   ه ینهپرداخت  -(27ماده 

 :حسابدارشرح وظایف  -(28ماده 

آار  حق شار  ااحدها ا ااری  به حساب مار  مجتمع ا پیییر  مطالبات معوقه از مدیر امرایی. )ااری  شار   پیییر  ممع -1

 من(  خوان لابی یا ااری  از طریق بانک ا دریارت رسید از لابی توسط ساکنین از طریق دستیاه کارت

 ا تهیه حساب مغایرت بانکی دریارت ا پرداخت ا ذخایر مالی مجتمع ا ثبت در دراتر مربوطه تنظیم حساب -2

 تنظیم اسناد ا دراتر مالی طبق اصول پیشررته حسابدار . -3

 تهیه ا تنظیم گ ارشات مالی طبق اصول حسابدار . -5

 ا بازرس مجتمع. مجتمع هر سه ماه یکبار برا  هیأت مدیره بر  ا تهیه ا تنظیم گ ارش مالی -6

 ای: های سرمایه هزینه -(29ماده 

باشد که هر مالک موظاف   ا  در تاسیسات ا اماکن به  هده مالکین می ها  تعمیرات اساسی یا تغییرات اساسی ا سرمایه ه ینه

رسید دریارت ااری  ا پس از ارائه ریش،  بر است مبلغ ه ینه ا لام شده توسط هیأت مدیره را طی مدت تعیین شده به حساب 

 نماید.

 باشد. ا  مالکین می ، هیأت مدیره موظف به ایجاد صنداق انداخته سرمایه29: مهت تحقق ماده 1تبصره 

بینی شده تاخیر، هیأت مادیره مجااز باه قطاع      : در صورت تاخیر در پرداخت ه ینه توسط مالک،  لااه بر مرائم پیش2تبصره 

 ود مالک ساکن نبوده ا مستامر در ااحد اقامت داشته باشد.باشد هر چند خ خدمات به ااحد مربوطه می

 باشد،  بارت است از: مجتمع میبر  ا نین ایی که به  نوان شار  به  هده ساکه ه ینه -( 30ماده 

 بردار  از: آسانسورها، تاسیسات گرمایشی ا سرمایشی ا  نراتاور بارق   هایی که به  نوان شار  نیهدار  تعمیر ا بهره ه ینه -1

 اضطرار .

هاا    ها، رای رها، مدارها  برق، تلفن، لوله ها  نیهدار   اد  ساختمان، تاسیسات ا تجهی ات مربوطه شامل کانال ه ینه -2

 ا پشت بام ا پارکینگ. ا سپتیک آب، گاز، راضلاب

 ها. مبا ها، راهراها ا نما  ساختمان ا آنتن مرک   پشت ها  داخل، پارکینگ ها  راشنایی پله ه ینه -3

 نشانی، احتمالاً سمپاشی ا ... ه ینه پرداخت: قبوض مشترک آب، برق ا گاز، شار  اسایل ایمنی، آتش -4

ها   مومی مجتمع )ادار  ا خدماتی(، مشا ات مجتمع ا سایر اماوراتی کاه توساط مادیریت مجتماع باه صاورت         ه ینه -5

 یکپارچه صورت پذیررته است.

  که  مر مفید کمتر از دا سال داشته باشند. ه ینه خرید کلیه اقلام مصرری -6

مکارر قاانون تملاک     10) بر اساس اختیارات مقرر در ماده در صورت تاخیر در پرداخت شار ؛ بنا به تشصی  هیأت مدیره  -7
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 برخورد مناسب با ااحد مربوطه صورت خواهد گررت.آپارتمانها ( 

م یا قایّ مجتمع به  هده ااردآاردندگان خسارت یا الی بر  ا مشترکات مبران هر نوع خسارت اارده به مشا ات ا  -( 31ماده 

 باشد که پس از برآارد آن از ااحد مربوطه اخذ ا مبران خواهد گردید. نامبرده می

 باشند. کلیه مالکین ا ساکنین مل م ا موظف به پرداخت ه ینه نیهدار  طبق مصوبه هیأت مدیره می :1تبصره 

ا شار  مالکین پس از تعیین توسط هیأت مدیره ظرف ر  ساکنین باید هر ماه حداکثر تا پنجم همان ماه ها  شا ه ینه :2تبصره 

 پرداخت گردد.مهلت مقرر 

 حقوق و تکالیف مالکین و ساکنین:د : 

گوناه   تواند به میل خود در داخل آن ااحد تعییراتی دهد اماا هار   میبر  مدیر هیأت مالک هر ااحد با هماهنیی با  -(32ماده 

 باشد. ا تاسیسات ا حتی تغییر رنگ نما، مجاز نمی، درب ا پنجره ها تعییر در اسکلت ساختمان ا نما  خارمی 

 باشد. آای  در نما  ساختمان ممنوع می تبصره: نصب هر گونه آنتن، دیش ماهواره ا یا رخت

متعهدند از هر گونه رعالیات   ا ساکنین رت ا مالکینها به منظور سکونت مورد استفاده قرار خواهند گر کلیه آپارتمان -(33ماده 

، آرایشیاه، شو لباس، ملسات ماذهبی  امور پ شکیآموزش، مشااره، درتر اکالت، از قبیل  ) ا پ شکی ادار ، تجار  ا آموزشی

 .امتناع ارزندها  خود  بیش از حد  رف ا ...( در محل آپارتمان

همسر ا ررزندان ا  ،انواده سکونت خواهند نمود ا خانواده متشکل از سرپرستدر هر ااحد مسکونی منحصراً یک خ -(34ماده 

احتمالاً ارراد تحت تکفل ا دلیل کفالت باید قانونی ا رسمی باشد. )غیر از ارراد  که قرابت نسبی دارند(، اظهار مد ی در ایان  

 مورد کاری نصواهد بود.

از طریق لابی مان یاا   را تکمیل نموده ا مصوب هیأت مدیره اده هر مالک ا ساکن موظف است ررم مشصصات خانو :1تبصره 

 تحویل نماید. هیأت مدیرهبه مدیر امرایی 

 باشد. ممنوع میدانشجو ا غیره  از قبیلسکونت غیرخانواده اصطلاحاً مجرد   :2تبصره 

هاا    ا گااز قسامت   در صورتی که هر یک از ساکنین غیبت طولانی داشاته باشاند بایاد ضامن قطاع آب ا بارق       -(35ماده 

سوز   اختصاصی کلید آپارتمان خود را با اطلاع هیأت مدیره به شص  مورد ا تماد خود بسپارد تا در صورت براز حوادث )آتش

پذیر باشد. در غیر این صورت هر مالک مسئول مبران خساراتی است که احتمالاً از ملک اا  ا نظایر آن( اراد به آپارتمان امکان

 )البته چنانچه خسارت اارده ناشی از نواق  ا اشکالات کلی سیستم تاسیسات ساختمان نباشد.( ناشی شده است.

اختصاصی هر ااحد مسکونی باید به نحو  نیهدار  شود که به زیبایی نما  خارمی بلوک ا ن ها  ها ا بالک تراس -(36ماده 

وشش، نرده یا حفاظ، تغییر نماا ا رناگ متناااب باا بار  ا      ) نصب  لائم، پرده، نایلون ا یا هر نوع پمجتمع زیانی اارد نیردد 

ن ها ممنوع است ا در ا دادکش دار غیر متعارف در بالک ربیکیو  ثابتامجتمع، نصب آنتن ماهواره ا غیره ، ساخت ا یا نصب ب

  صورت اقدام مالک یا ساکن تصلف به اصلاح ا حذف آن ظرف مهلت مقرر توسط هیأت مدیر می باشد.(

ها  اختصاصی را به نحو  اداره ا  ها  برق ا تلفن داخل قسمت مالکین موظفند لوله کشی آب ا گاز، تهویه ا کابل -(37ماده 

 نیهدار  که م احمت ا خسارتی برا  مشا ات ساختمان ا همساییان به امود نیاارد.

اسلامی را ر ایت ا آقایان از تاردد در  ا موازین  شئوناتها  مشاع  مالکین ا ساکنین ا مرامعین موظفند در قسمت -(38ماده 

 شرت رکابی ا ...( خوددار  نمایند. ها  مشاع با لباس نامناسب )شلوارک، تی قسمت
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غیر اهلی در قسمت اختصاصی ا مشا ات ممنوع ا لابی من موظف است  اگونه حیوانات اهلی هدار  ا اراد هرنی -(39ماده 

ا در صورت  دم ر ایت ایان امار توساط     ن ا یا میهمانان ملوگیر  به  مل آارد.د ذکر شده توسط ساکنیاراز اراد ا تردد مو

ا در نهایت اقدام  أت مدیره بر  ا مجتمع مورد پیییردمالکین ا یا ساکنین ضمن تذکر کتبی به ااحد مربوطه موضوع توسط هی

 ااقع خواهد شد.  ا قضایی از طریق مرامع ذیصلاح انتظامی

در راهرا طبقات، پارکینگ یا اماکن مشااع اکیاداً   از قبیل گلدان، ماکفشی ا ... تابلو ونه لوازم ا اشیاء هرگ نقرارداد -(40ماده 

 ممنوع است.

ها  نایلونی محکم، با حجم متناسب ا در زمان تعیین شده  ها  هر ااحد مسکونی باید توسط ساکنین در کیسه زباله -(41ماده

 نسبت به تصلیه آن اقدام نماید.یا مامور نظارت تا سرایدار  قرار داده شوددر اتاق زباله طبقه مقرر 

 -42ماده 

 ظتواند در مهت حف یممجتمع بر  یا ها  اختصاصی محداد به موارد روق نبوده ا هیات مدیره  تکالیف مالکین در مورد قسمت 

 .ا زیبایی ا رراهم نمودن آسایش ا رراه ساکنین تکالیف مشابهی را تصویب ا ابلاغ نماید

در صورت اماره آپارتمان به اتباع خارمی، کپی برگ اقامت ا کپی استعلام نیرا  انتظامی مربو  به  ندمالکین موظف -(43ماده 

 ارائه نمایند. بر  هیأت مدیرههمراه نسصه ا  از آن به مستامر خود را پس از  قد قرارداد به 

یت مفاد ایان اساسانامه   ر ا هسئولیت تعهدات طررین قرارداد نسبت بها، م اماره یا رهن آپارتمانرراش یا در مورد  -(44ماده 

 ال امی است که مالک مکلف است به مستامر ابلاغ نماید.

ها از نظر تامین منارع ا مصالح ماالکین ا سااکنین نظاارت دارد ا آیاین ناماه       هیات مدیره نسبت به اماره آپارتمان -(45ماده 

، هیات مادیره مکلاف   روق الذکرشود. به منظور ضمانت امرا  تکالیف  م ا امرا مییتنظا  تهیهمربوطه، به اسیله هیات مدیره 

ا سااکنین   ناست موارد مذکور را دقیقا کنترل ا در صورت ل ام پس از یکبار اخطار کتبی به خاطی تدابیر لازم را اتصاذ ا مالکی

 را به امرا  تعهدات ا تکالیف خود مل م نمایند.

باید طور   مل نمایند که م احمتی برا  دییر همسااییان   ا ... موسیقی ،در مورد استفاده از لوازم صوتی  ساکنین -(46ماده 

 رراهم نیاارد.

ساا ت قبال باا ذکار      48، ساکنین ااحدها  مسکونی مکلفند کتباً ااحدها  مسکونیبه منظور حفظ امنیت بیشتر  -(47ماده 

ها مهت امنیت، اراد ا خرا   کشی ا میهمانی ب رگ مطلع نمایند تا لابی من سباباز هرگونه حمل ا نقل، ا امراییتاریخ مدیر 

م را از هیأت مدیره هر بر  اخذ ا سپس ا مدیر امرایی مکلف است مجوز لاز ر ایت احترام، لازم کنترل نمایندارراد غریبه را با 

 موارقت نماید.

قاانون تملاک    هآیین نامه مربو  ب 26از ساکنین برابر تبصره ماده  ماهیانها شار  ها  نیهدار   بابت اصول ه ینه -(48ماده 

ها، مالکین هر ااحد نی  در مقابل هیات مدیره دارا  مسئولیت بوده ا در صورت ل ام، تسویه حساب با مستامر خویش  آپارتمان

 دار خواهند بود. را  هده

ام از پرداخت ه یناه نیهادار  ماهیاناه قاانونی خاوددار       راز تم 15چنانچه هر یک از مالکین ا ساکنین به مدت  -(49ماده 

 10 دم پرداخت، با قطع خدمات ا... بر طبق مااده   تواند با تذکر ا اخطار شفاهی ا یا کتبی ا در صورت نماید، هیات مدیره می

 .نماید صلاح اقدام ها نسبت به اصول آن اقدام ا در صورت ل ام از طریق مرامع ذ  قانون تملک آپارتمانمکرر 
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را به هیأت مدیره ها ملک خود را  یناً یا منفعتاً به اشصاص دییر  انتقال دهند باید مراتب  هر گاه مالکین آپارتمان -(50ماده 

 ) مدیر امرایی ا لابی من مسئولیت نظارت بر حسن امرا  این ماده را  هده دار خواهند بود.(  کتباً ا لام دارند.بر  

رکینگ ا انبار  توسط مالکین به صورت موقت ا برا  مدت کوتاه تنها برا  ساکنین همان بر  امکاان  ااگذار  پا -(51ماده 

مسائول   مدیره بر  برسانند. بدیهی است مالاک مدیر امرایی ا یا هیأت اطلاع پذیر بوده ا می بایست مالکین قبلاً مراتب را به 

ها  مشترک اارده گردیده اسات ا بایاد    مجتمع ا قسمت جه  مل متصرف موقت ملک اختصاصی بهیخساراتی است که در نت

 آن را در قبال مطالبه به مدیر یا هیات مدیره بپردازند.

 ها  مشترک را الو به طور موقت ندارند. هیچ یک از مالکین حق استفاده اختصاصی از قسمت -(52ماده 

باشد، بنابراین  ها  مشترک غیرقابل تفکیک می ها  اختصاصی، از حقوق آنان در قسمت چون حقوق مالکین قسمت -(53ماده 

ل قا از این اساسنامه را به امضاء منتا   انتقال دهند موظفند هنیام انتقال نسصه خود را  یناً یا منفعتاً به دییر مالکینی که ملک

در سند انتقاال بایاد    اه لا مجتمع تسلیم نماید تا در پرانده ملک نیهدار  گردد. بهامرایی آن را به مدیر  الیه رسانیده ا رسید

تصریح شود که منتقل الیه اساسنامه را خوانده ا تعهد ر ایت مقررات آن را نموده است. در غیر اینصورت مالک، مسئول هر نوع 

 خسارتی است که در نتیجه تقصیر یا قصور منتقل الیه اارد شود.

مجتماع پرداخات ا مفاصاا حسااب     ا  بر ها   بابت ه ینه مالک موظف است قبل از انتقال ملک کلیه بدهی خود را از تبصره:

در غیر این صورت هیات مدیره موظف است نسبت  .می باشدنظارت بر حسن امرا  این امر  مسئولمدیر امرایی دریارت نماید. 

 .نمایدبه استیفا  حقوق مجتمع اقدام 

ساسنامه مغایرت داشاته باشاد اماهات قاانونی نداشاته ا      هر گونه مصوبه، دستورالعمل ا آیین نامه که با مفاد این ا -(54ماده 

رقاط باا تصاویب در مجماع      باشد ا هرگونه تغییر در مفاد این اساسنامه تحت هر  نوان )متمم، مکمال ا ...(  غیرقابل امرا می

مه لازم الامارا  مفاد ایان اساسانا   تنهاپذیر ا دارا  اماهت قانونی بوده ا  امکان« مجتمع البرزها   مجتمع شامل بر » مومی 

 باشد. می

کلیه مصوبات مجلس شورا  اسلامی، هیات دالت ا شورا  اسلامی شهر تهران بر این اساسنامه برتر  داشته ا در  :1تبصره 

یا آن بند یا ماده در مجمع  مومی از اساسنامه حذف  یابدها با بندها ا موارد  از این اساسنامه مغایرت  صورتی که مصوبات آن

 اهد شد.خواصلاح 

مغایرت احتمالی موارد روق هیأت مدیره مجتمع موظف است پس از سه ماه از قانونی شدن، مجمع را باه  در صورت  :2تبصره 

 نحو مقتضی مطلع ا پس از تشکیل مجمع  مومی برمها نسبت به ررع مغایرت ها  موضو ه اقدام نماید. 

ها ا آیاین ناماه ا ساایر مقاررات      ابع مقررات قانون تملک آپارتماننکاتی که در این اساسنامه تصریح نشده است ت -(55ماده 

 باشد. ها می به آپارتمان همربوط

بند تهیه گردیده و با امضاء اعضاء و حاضرین در اولین مجمع رسمی و نافذ   و تبصره  37 ماده و 55این اساسنامه در 

 است.


